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Po skonceni prechodného obdobi nabyvd k 1. cervenci 2024 aplikovatelnosti cdst stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb., sta-
vebni zdkon, tykajici se tizemniho pldnovdni. Ke stejnému dni nabyvd ucinnosti i jeho provddéci vyhldska ¢ 157/2024 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu (ddle jen ,vyhldska”).

Vyhlaska navazuje na Upravu obsaze-
nou ve vyhlasce ¢.500/2006 Sb., o Uzem-
né analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a o zpUsobu
evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti,
a Castecné ve vyhldsce ¢ 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdé;jsich predpisd.

V souladu se zdkonnym zmocnénim
vyhlaska upravuje zejména nalezitosti
obsahu uzemné analytickych podkladl
(UAP) véetné udajl o Uzemi, naleZitosti
obsahu a strukturu zadani Uzemné pla-
novaci dokumentace (UPD), s vyjimkou
uzemniho rozvojového planu, resp. je-
jich zmén, podrobny obsah jednotného
standardu UPD, vymezeni zastavéného
Uzemi a Uzemniho opatfeni a pozadav-
ky na strojové citelny format Uzemni
studie.

Obsah tzemné analytickych podkla-
dii zGstava i nadéle ¢lenén na priibézné
aktualizovanou databézi UAP, podklady
pro rozbor udrzitelného rozvoje uzemi
a rozbor udrzitelného rozvoje uzemi.
Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR)
nové povede centralni databazi UAP
v rozsahu sledovanych jev(i uvedenych
v pfiloze & 1 vyhlasky. Ufady Gzemniho
planovani a Ministerstvo obrany maji
moznost i nadéle vést svoje databéaze
v rozsahu potfebném pro pInéni své pl-
sobnosti s tim, ze Udaje vedené v cent-
ralni databazi budou povinné pfebirat.
V pfiloze Cislo jedna do$lo kromé Upra-
vy rozsahu sledovanych jeviik jejich lo-
gictéjsSimu sefazeni a precislovani, které
bylo nutné jiz z dlivodu nesouvislé ¢i-
selné fady doplnéné navic pismennymi
indexy.

Vyznamnou soucasti Udajli o Uzemi jsou
metadata, kterd nahrazuji dosavadni

pasport Udaje o Uzemi. Metadata popi-
suji informace o vzniku, pofizeni, zpra-
covani, pfipadném schvéleni nebo na-
byti platnosti a U¢innosti udaji o Uzemi.
NaleZitosti metadat Udaji o Uzemi jsou
upraveny v pfiloze €. 2 vyhlasky.

Pro minimalizaci narokl kladenych na
poskytovatele udajl o Uzemi vyhlaska
umoznuje [vedle jiz stavebnim zdkonem
dané moznosti splnéni povinnosti pie-
davani udaju prostiednictvim Registru
Uzemni identifikace, adres a nemovi-
tosti (RUIAN), digitalni technické mapy
kraje ¢i Narodniho geoportalu uzemni-
ho planovéni] dale moznost splnéni této
povinnosti poskytnutim Gdajd krajské-
mu Ufadu dle aktuélni zavedené praxe
(pouze pokud o né krajsky ufad v rozsa-
hu svého spravniho obvodu poskytova-
tele pozada).

Clenéni rozboru udrzitelného rozvoje
Uzemi i jeho podkladid vychazi z dosa-
vadni pravni Upravy, pouze doslo k roz-
déleni tématu vodni rezim a horninové
prostredi a tématu dopravnia technicka
infrastruktura vcetné jejich dostupnosti.

Pfechodnd ustanoveni vyhlasky upra-
vUji postup pfi pofizovani rozpracova-
nych Uplnych aktualizaci UAP obci a na
né pfimo navazujicich UAP krajd. V sou-
Casné dobé by bylo obtizné, nelcelné
a v fadé pfipadG i casové neredlné jiz
rozpracované aktualizace pfepracova-
vat dle nové vydavané vyhlasky, a proto
se dle prechodnych ustanoveni rozpra-
cované aktualizace dokonci podle do-
savadni pravni Upravy, stejné jako na né
navazujici Uplné aktualizace UAP krajui.

Oproti pfedchozi pravni Upravé vyhlas-
ka neobsahuje obsah jednotlivych dru-
ha UPD, jelikoZ ten je upraven pfimo

stavebnim zakonem (jeho pfilohami
¢. 6 az 9). Ve vyhlasce jsou v souladu se
zdkonnym zmocnénim upraveny pouze
pozadavky na obsah a strukturu za-
dani UPD nebo na obsah zadani jeji
zmény (s vyjimkou uzemniho rozvojo-
vého plénu, u kterého vyhlaska stanovi
pouze pozadavky na obsah zadani jeho
zmény). Pozadavky vychazeji z dosavad-
ni praxe, doslo v3ak k jejich zjednoduse-
ni, a to zejména v piipadé zadani UPD.

Ctvrta a nejrozsahlejsi ¢ast vyhlasky
upravuje oblast jednotného standardu
a strojové citelného formatu. Opro-
ti dosavadni pravni Upravé podrobné
upravujici pouze jednotny standard
Uzemniho planu vyhlaska nové upravu-
je také jednotny standard zasad Uzem-
niho rozvoje (ZUR), regula¢niho planu,
vymezeni zastavéného Uzemi, Uzemni-
ho opatfeni o stavebni uzavére a Uzem-
niho opatfeni o asanaci Uzemi. Vyhlaska
dale v souvislosti se zakonnym zmocné-
nim stanovuje pozadavky na strojové
¢itelny format Uzemi studie.

Vyhlaska je v této Casti koncipovana tak,
Ze v jejim samotném téle je vzdy sta-
noven rozsah standardizovanych jevi
a nasledné v jednotlivych pfilohach vy-
hlasky je stanovena struktura standardi-
zovanych jevd, jejich grafické vyjadrenti,
pozadavky na uspofadani a oznaceni
slozek a souborld a na vyménny format
pfedavanych dat.

Rozsah standardizovanych ¢asti je u jed-
notlivych dokument rozlisny a vychazi
zejména z potreby jejich vyuziti pro na-
vazujici rozhodovaci praxi v prostfedi
Nérodniho geoportélu Uzemniho pla-
novani a jejich nasledného sdileni jak
v ramci CR, tak v rdmci evropské infra-
struktury INSPIRE. Vyhlaska u jednotli-
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vych dokumentl pfistupuje rovnéz od-
lisné k pozadavkim na vyménny format
predavanych dat. Zatimco u ZUR byl
pro preddvand vektorova data zvolen
format GML (Geography Markup Lan-
guage), u Uzemnich planu bylo setrva-
no na formatu SHP (Shapefile) pro GIS
a formatu DXF (Drawing Exchange For-
mat) pro zpracovatele pracujici v CAD
aplikacich.

U zasad Gzemniho rozvoje vyhlaska
pristupuje odlisné i k pojeti struktury
standardizovanych jevQ, kterou v pfilo-
ze €. 7 popisuje oproti jinym dokumen-
tacim pouze obecné s tim, ze podrob-
nou datovou strukturu (konkrétni ndzvy
vrstev, atributd a hodnot) bude udavat
aZ pfipravovana metodika.

Standard izemniho planu navazuje na
predchozi pravni Upravu s ur€itymi zmé-
nami vyvolanymi novym stavebnim z&-
konem a zkusenostmi z implementace
v praxi. Novymi standardizovanymi jevy
jsou zastavitelné Uzemi, lokality, plochy
verejné infrastruktury vymezované nad
plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti
a ¢ast tzemniho plénu dotcena rozhod-
nutim soudu ¢i vysledkem pfezkumu
nadfizeného orgénu.

Ne pro viechny jevy se standardizo-
vanou strukturou je standardizovano
i jejich grafické vyjadieni. Kromé stan-
dardizovanych jev( vyhlaska nestano-
vuje zadné dalsi pozadavky na grafické
vyjadieni Uzemniho planu. Nadale je
pro jednotlivé standardizované jevy ur-
¢en symbol a jeho barva, v€etné barvy
pisma, naopak font a velikost pisma je
mozno zvolit tak, aby byl vykres dobfe
Citelny. Oproti dosavadnimu standardu
byly na zékladé zkusenosti z praktické-
ho vyuzivani nékteré pozadavky upra-
veny, napf. byla zménéna poZadovana
grafika Uzemniho systému ekologické
stability (USES).

Ohledné koridorG vyhlaska i nadale za-
chovava jejich ¢lenéni na koridory plos-
né vymezené a na koridory vymezené
nad plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Nové pak vyhlaska rozlisuje ko-
ridory dle jejich typu na koridory pro
dopravni infrastrukturu, pro technickou
infrastrukturu a pro opatieni nestaveb-
ni povahy, a to véetné jejich odlisného
grafického vyjadreni. | nadale plati, ze

celé uzemi obce musi byt pokryto plo-
chami s rozdilnym zplsobem vyuziti
nebo plo3né vymezenymi koridory, pfi-
¢emz se tyto plochy nesmi prekryvat.

V rdmci oddilu vénujiciho se vymezova-
ni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
vyhlaska zdlraznuje, Ze se tyto plochy
vymezuji s ohledem na specifické pod-
minky a charakter Uzemi, zejména za
UcCelem omezeni stfetd vzijemné ne-
slucitelnych ¢innosti a pozadavkd na
usporadani a vyuzivani izemi. Na zakla-
dé tohoto se voli takova skladba ploch,
ktera je pro feSené uzemi nejvhodnéjsi,
pficemz neni tfeba vyuzit viech kate-
gorii ploch. Jedna se tedy o nabidku
typl ploch, ze kterych projektant vy-
bira plochy vhodné pro danou obec,
pficemz muze podle charakteru Uzemi
a pozadavkl samospravy volit obecnéji
definované plochy (vieobecné) nebo
plochy vice specifické; oba pristupy Ize
v ramci jednoho Uzemniho planu kom-
binovat.

Na zakladé projednani navrhu vyhlasky
v Legislativni radé vlady doslo zejména
z ddvodu nedostatecného zakonné-
ho zmocnéni k odstranéni vyjimky ze
standardu Uzemniho planu pro hlavni
mésto Prahu, dle které se Praha mohla
v odlivodnénych pripadech odchylit od
pozadavki na strukturu a grafické vyja-
dreni ploch s rozdilnym zpdsobem vy-
uziti (jednalo se o kontinuitu dosavadni
pravni Upravy obsazené v § 21b odst. 6
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.).

Na zakladé pozadavkl nékterych mést
vznesenych v ramci meziresortniho pfi-
pominkového fizeni byly do ploch s roz-
dilnym zplisobem vyuziti zafazeny plo-
chy méstskych sidel ¢lenéné na plochy
méstské obytné, rekreacni a produkéni,
plochy volné krajiny méstskych sidel
¢lenéné na plochy volné krajiny pfi-
rodni, rekreacni a produkéni, pficemz
plvodné navrhované oznaceni ploch
volné krajiny jako ploch nezastavitel-
nych bylo zménéno na zékladé vysled-
ki projednéni. Vyuziti téchto ploch
je vazano na charakter konkrétniho
uzemi, nikoliv na kategorii dané obce
ve smyslu obecniho zfizeni (tj. obec,
méstys, mésto, statutarni mésto), jak by
bylo mozné pouze ze samotného na-
zvu ploch vyvozovat. AZ pofizovatelska
praxe zde ukaze, zda a v jakém rozsa-

hu bude ucelné tyto plochy v Uzemich
vymezovat pfi sou¢asné povinnosti
zajisténi omezeni stretll vzajemné ne-
slucitelnych &innosti, stejné jako povin-
nosti zajisténi dostatecné a s dot¢enymi
organy dojednané ochrané verejnych
z4jma.

Vyhlaska zachovéva kontinuitu v drazu
na vymezovani vefejnych prostranstvi
coby klicovych prvkd sidel, jejichz pfi-
tomnost a kvalita urCuje i kvalitu Zivota
v nich. Na zakladé negativnich zkuse-
nosti praxe s dosavadni pravni Upravou
vsak problematiku tzv. souvisejicich
ploch vefejnych prostranstvi vyhlaska
upravuije jinym zputsobem. U ploch byd-
leni, ploch ob¢anského vybavenia ploch
smisenych obytnych o rozloze vétsi nez
2 ha, u kterych nenirozhodovaniv tzemi
podminéno vydanim regula¢niho pla-
nu nebo uzavienim planovaci smlouvy,
stanovuje pozadavek na vymezeni ve-
fejného prostranstvi o vyméie nejméné
péti procent této navrhové plochy (do
vymeéry vefejného prostranstvi se ne-
zapocitavaji pozemni komunikace). Vy-
hlaska tedy nové vyslovné nevyzaduje
vymezeni ploch vefejnych prostranstvi,
ale stanovuje povinnost v Uzemnim
planu stanovit pozadavek na vymezeni
vefejného prostranstvi. Konkrétni feseni
vefejnych prostranstvi se tedy presou-
va az do procesu rozhodovani v Uzemi,
pfipadné pofizovani Uzemnich studii
apod. Zéroven se pozadavek vefejného
prostranstvi uplatiiuje v rdmci konkrétni
plochy, ktera jeho potfebu vyvolala.

Jednotny standard regula¢niho planu
se v soucasné dobé omezuje pouze na
jediny jev - fe$ené Uzemi, nicméné po-
drobné stanovuje pozadavky na uspo-
radani a oznaceni slozek a soubori a na
vyménny format predavanych dat. Vy-
hlaska zde stejné jako u uzemniho pla-
nu umoznuje zpracovani dokumentace
v prostfedi GIS i CAD.

Jednotny standard vymezeni zasta-
véného uzemi obsahuje jev zastavéné
Uzemi a jev nezastavitelny pozemek.
Vzhledem k tomu, Ze vymezeni zasta-
véného Uzemi samostatnym postupem
je v gesci obecniho ufadu obce s rozsi-
fenou plsobnosti, stanovuije se jako je-
diny mozny vyménny format predava-
nych dat ESRI Shapefile. Prace v GIS by
zde méla jiz byt samozrejmosti.
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Stejné tomu je u jednotného standardu
uzemnich opatieni o stavebni uzavére
a o asanaci Uzemi, u kterych je vzdy po
jednom standardizovaném jevu - vy-
mezeni Uzemi.

Pozadavky na strojové citelny format
uzemni studie sestavaji z pozadavk(
na usporadani a oznaceni slozek a sou-
bor( a pozadavk(i na vyménny format

predavanych dat, kde vyhlaska umoz-
fuje volbu mezi SHP, DXF nebo GML.

V névaznosti na vydavanou vyhlasku
a zmény v jednotném standardu Gzem-
niho planu Odbor tzemniho planovani
MMR pfipravil aktualizaci metodického
pokynu Standard vybranych ¢ésti uzem-
niho planu véetné vzorovych datovych
struktur a projektl pro GIS. Nasledovat

bude metodika k jednotnému standar-
du ZUR, v pfistim roce by pak méla byt
pfipravena metodika ke sledovanym je-
viim UAP.
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Decree on Spatial Analytical Documents, Spatial Planning Documentation and Uniform Standard, by Adam

Balcar, Katefina Vrbova, Josef Morkus

Following the end of the transitional period, on 1 July 2024, a part of the Building Act No. 283/2021 Coll., the Building
Act, relating to spatial planning, comes into force. On the same date, the Implementation Decree No. 157/2024 Coll.,
on spatial analytical documents, spatial planning documentation and uniform standard comes into force as well.




