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Vymezeni zastavéného zemi samostatnym postupem

Metodické sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj, odboru uUzemniho planovani,
k povinnosti ifadli tizemniho planovani ORP pofridit a vydat do 30. ¢ervna 2026 vymezeni
zastavéného uzemi pro obce, které nemaji izemni plan nebo vymezené zastavéné uzemi.

Cilem tohoto metodického sdéleni je upozornit v dostate€ném pfedstihu na nutnost splnéni
povinnosti vyplyvajici pro Gfady Uzemniho planovani obci s rozsifenou pisobnosti (dale téz ,UUP
ORP*) z § 325 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,SZ*), které zni: ,Ufad tizemniho plénovéni pofidi a vyda vymezeni zastavéného tuzemi
postupem podle tohoto zakona pro obec, ktera nema tzemni plan nebo vymezené zastavéné
tuzemi, do 2 let ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona. Véta prvni se nepouZije v pripadé obci,
ve kterych pred nabytim ucinnosti tohoto zakona rozhodlo zastupitelstvo obce o porizeni
uzemniho planu.. Toto ustanoveni nabylo ucinnosti 1. 7. 2024.

Proé je dulezité, aby vdechny obce v CR mély do 30. 6. 2026 vymezené zastavéné Gzemi,
a to bud’ tzemnim planem, nebo vymezenim zastavéného tuzemi podle SZ?

S nabytim G¢innosti SZ doSlo ke sjednoceni definice pojmu zastavéné tzemi a jeho vymezovani
také pro ucely vzniku a stanoveni prabéhu silniénich ochrannych pasem v ramci novelizace § 30
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Cilem sjednoceni definice pojmu zastavéné tizemi v SZ a v zakoné o pozemnich komunikacich
bylo dosahnout vyfeseni dlouhodobého problému (trva od roku 2008), kdy vlastnici a spravci
pozemnich komunikaci nejsou schopni poskytovat Gidaje a data o prabéhu silniénich ochrannych
pasem do Uzemné analytickych podkladu. Pavodni definice pojmu ,souvisle zastavéné dzemi
obce” a zplsob jeho stanoveni pro ucely uréeni pribéhu silniéniho ochranného pasma uvedené
v § 30 zakona o pozemnich komunikacich spolu s absenci stanovené povinnosti vlastnikd
¢i vécné pfislusnych majetkovych spravcl pozemnich komunikaci v zakoné o pozemnich
komunikaci soustavné sledovat a pribézné aktualizovat hranice souvisle zastavéného tuzemi
obce a ve vazbé& na jejich aktualni stav upravovat pribéh silni€nich ochrannych pasem,
v podstaté znemoznfovaly ziskavat od vlastniki a spravcl pozemnich komunikaci relevantni
Udaje a data o aktudlnim prdbéhu silninich ochrannych pasem do Uzemné analytickych
podkladl i do digitalnich technickych map (DTM). Dusledkem tohoto stavu bylo a dosud je,
Ze silniéni ochranna pasma v Uzemi spiSe pouze ,tusime”.

Kromé sjednoceni definice pojmu zastavéné udzemi v obou pravnich pFedpisech byla
ve stavebnim zakon& zakotvena povinnost a termin pro UUP ORP vydat z moci Gfedni
v pfenesené plUsobnosti formou opatfeni obecné povahy vymezeni zastavéného uzemi pro obce,
které nemaji uzemni plan i vymezeni zastavéného Uzemi podle SZ. Spinénim této povinnosti
tak ma byt zajisténo, Zze od 1. 7. 2026 bude mit kazda obec vymezené zastavéné Uzemi podle
SZ a pofizovatelé uzemné analytickych podklad(l a digitalnich technickych map budou schopni
s jistotou vyznacit priibéh silniénich ochrannych pasem a vytvofit vrstvu relevantnich udaja
o jejich existenci pro celé uzemi CR.
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V souvislosti s vy$e uvedenym je tfeba, aby UUP ORP v dostate¢ném &asovém piedstihu zjistily,
které obce na Uzemi jejich spravniho obvodu nemaji uzemni plan nebo vymezené zastavéné
uzemi, z této mnoziny vyfadily obce, které rozhodly do 30. 6. 2024 o pofizeni uzemniho planu,
a pro zbyvajici obce zahajily v€as pofizovani navrhu vymezeni zastavéného Uzemi tak, aby jej
s ohledem na néleZitosti procesu projednani navrhu vymezeni zastavéného uzemi byly schopny
do 30. 6. 2026 vydat.

Dal$i povinnost UUP ORP souvisejici s vymezenim zastavéného tUzemi vyplyva z § 325 (4) SZ.
UUP ORP musi v ramci Gzemi svého spravniho obvodu vyhodnotit zastavéné Uzemi vymezené
na Uzemi obci, ktera nemaji Uzemni plan, a v pfipadé potieby pofidit a vydat jeho zménu podle
§ 121 SZ nejpozdéji do 2 let ode dne nabyti Ucinnosti tohoto zakona, tzn. rovnéz do 30.6. 2026.

Vymezeni zastavéného uzemi v jednotném standardu

Dale upozoriujeme, ze podle § 59 odst. 2 SZ se vymezeni zastavéného Uzemi, jeho zména
a uplné znéni zpracovavaji v jednotném standardu. PozZadavky na strukturu standardizovanych
jevll vymezeni zastavéného Uzemi jsou uvedeny v pfiloze ¢. 19 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale
jen ,vyhlaska®), pozadavky na grafické vyjadfeni standardizovanych jevi vymezeni zastavéného
Uuzemi jsou uvedeny v pfiloze €. 20 vyhlasky a pozadavky na usporadani a oznaceni slozek
a soubord a na vyménny format predavanych dat vymezeni zastavéného Uzemi jsou uvedeny
v pfiloze &. 21 vyhlasky.

S ohledem na potifeby Narodniho geoportalu tzemniho planovani (informovani v souladu s § 267
odst. 5 SZ, moznosti vyhledavani ¢&i filtrace dokumentd Uzemniho planovani ad.) je vedle
vyhlaskou stanoveného obsahu potfeba odevzdavat i vrstvu feSeného Uzemi. Tou je v pfipadé
nové vymezovaného zastavéného uzemi a Uplného znéni celé uzemi obce, v pfipadé zmény
vymezeni zastavéného Uzemi pak ¢ast uzemi obce, kde ke zméné vymezeni zastavéného uzemi
dochazi.

V souvislosti se zvefejnénim validaCniho nastroje na jednotny standard vymezeni zastavéného
Uzemi a uzivatelské pfiruCky ktomuto validatoru v ramci Narodniho geoportdlu GUzemniho
planovani (NGUP) Ministerstvo pro mistni rozvoj pfipravilo metodické materialy (vzorové struktury
a styly pro ArcGIS Pro i pro QGIS, vzoroveé struktury ESRI shapefile, vzorovy metadatovy soubor),
které jsou =zvefejnény na této strance (https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-
pravo/stanoviska-a-metodiky/uzemni-planovani/9-zakon-c-283-2021-sb/8-jednotny-
standard/jednotny-standard-vymezeni-zastaveneho-uzemi) a souasné na strance Narodniho
geoportalu uzemniho planovani (https://uzemniplanovani.gov.cz/metodiky). Struktura jevu
feSeného Uzemi je shodna se strukturou feSeného Uzemi v jednotném standardu uzemniho
planu. Obdobné doporuCujeme zachovat i grafické vyjadfeni tohoto jevu. Nastaveni vrstvy
feSeného uzemi je soucasti vySe uvedenych metodickych materiald.
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