PRIBEH PARKU U YODY

Tomas Richtr

Pise se rok 2015. Nachdzime se v méstské Cdsti Praha 7 na Gzemi, které jen s velkou ddvkou predstavivosti pripomind verejny
prostor. Misto, kterému je vhodné se vyhnout, ohranic¢ené vysokou protipovodriovou zdi a rezavym oplocenim. Velkou cdst
plochy podél reky tvori betonové panely s odstavenymi auty, chdtrajici rezidua po industridlnim obdobi a neudrZovand ze-
leri. Ze zde neni ndvstévnik vitdn, je zfejmé z mnozstvi odpadkt a pochybnych individui pohybujicich se v blizkosti mostnich
objekti. Misto neprostupné a uzavrené z jedné strany technickymi budovami pfistavu a z druhé betondrkou. Misto jako

stvorené pro budouci méstsky park.

Jak dlouhd je cesta od zanedbaného
mista se $patnym dopravnim napoje-
nim a s chybéjici prostupnosti pro pési
i cyklistickou dopravu ke kvalitnimu
méstskému parku s dobrou navaznosti
na mésto? Jaka jsou Uskali mista v bliz-
kosti feky s industridlni minulosti a kolik
prekazek je treba prekonat, to vse zmini
tento ¢lanek.

Park U Vody (2015)

Uzemi o velikosti tfi hektar( se nachazi
v severni ¢asti holesovického poloostro-
va na levém vltavském biehu a je sou-
Casti pfiméstského parku Trojska kotlina.
Nad pozemky parku vede frekventovany
silni¢ni most Barikadnikd, ktery je sou-
asti severojizni prazské magistrély, vy-
znamného tahu propojujiciho centrum
mésta s délnici D8 na Usti nad Labem.
Stredem Uzemi parku vede Zelezni¢ni
most spojujici prazska nadrazi v central-
ni a severni ¢asti mésta jakozto soucast
nakladniho i osobniho obchvatu mésta.

Park U Vody se nachdzi v aktivni povod-
nové zéné, na Uzemi s vyznamnym po-
vodnovym rizikem a vysokym ohroze-
nim. Parkova rekreacni plocha je jedna
z mala moznosti, jak Uzemi vyuzit pfi
respektovani zdkonnych omezeni. Terén
se mirné svazuje smérem k fece, pouze
jizni strana parku tvofi v misté oploceni
prudky terénni zlom. Ze severni strany
je park ohranicen fekou Vltavou. Na jiz-
ni strané tvori z velké ¢asti hranu parku
pfiblizné Sest metrli vysoka protipovod-
nova sténa. Zbytek jizni strany parku
byl v minulosti oplocen jako reakce na
nezajisténé prostiedi a problematické
skupiny osob, které zde periodicky na-
lézaly utocisté v okoli mostnich pilifd.
V zZépadni ¢asti kolem silni¢niho mostu
ma park vice pfirodni charakter se vzrost-

lymi stromy a prechazi do neudrzované
divociny. Z vychodni strany pak sousedi
s oplocenym soukromym arealem pfi-
stavu. Napfi¢ celym feSenym Uzemim
podél nabrezi vede nefunkéni kolejova
vlecka.

Za urcitou zajimavost z predindustrial-
ni doby lze bezesporu povazovat misto
najezdu do vody v severovychodni &asti,
kde se v historii prestupovalo z kocarQ
do lodicek. Toto misto bylo v nedavné
dobé obnoveno a dnes slouZi pro potre-
by soukromych osob a integrovaného
zéchranného systému, zejména hasicd,
pro nakladku a vykladku ¢lund.

Od pocétku 20. stoleti se uzemi vyuzi-
valo zejména k prdmyslovym ucellim,
dlouho jako prekladisté sypkych hmot
a jako soucast nakladniho pfistavu. Po-
pis ,prekladisté” je na misté dnesniho
parku uveden jiz na planech zroku 1909.
V prvni poloviné 20. stoleti zde byly po-
loZeny koleje vedouci do pfistavu napro-
ti holedovické kose, pozdéji koleje ustily
do aredlu betonérky, kterd zajistovala
dodévky pro vystavbu prazskych sidlist.
Od 70. let byly koleje napojeny na nové
vybudované nédrazi Praha-HoleSovice.
Objekty prekladisté jsou viditelné jesté
na leteckych snimcich z90. let 20. stoleti.
Pozemky nésledné zdstaly ve vlastnictvi
hl. m. Prahy, v jihovychodni ¢asti parku
bylo zfizeno odtahové parkovisté a do
zbytku Uzemi nebylo kromé zakladni
Udrzby investovéno.

Planovani (2015-2020)

Prvnim krokem na cesté k novému parku
je vzdy zajisténi prava nakladat s pred-
métnymi pozemky, které byly z vétsi
Casti v majetku mésta. V roce 2015 mést-
ska cast Praha 7 pozadala hlavni mésto

Prahu o svéfeni pozemkU parku do své
spravy.V roce 2017 méstska ¢ast svij po-
Zadavek na svéfeni rozsifila o pozemky,
které spole¢né tvofi jeden smysluplny
celek, a soucasné pozadala o grantovou
vyzvu 2016 (Program Parky) vyhlasenou
nadaci Promény Karla Komarka. Pozem-
ky byly nakonec méstské ¢asti Praha 7
v roce 2019 Uspédné svéfeny, aviak na
uvedenou grantovou vyzvu Praha 7 ne-
doséhla.

Dalsim krokem pro oZiveni zapomenuté-
ho mista je vtisknout dané plose funkci,
kterd zajisti alespori minimalni socialni
dohled a pfitdhne na misto Sirsi verej-
nost z blizkého okoli. Ve stejné dobé
hledala mistni komunitni zahrada nové
misto, a tak vznikla oboustranné vyhod-
na spoluprace. Komunitni zahrada, kte-
ra zde plsobi od roku 2016, ukazala, ze
dané misto lze vnimat a vyuzivat i jinak
nez jen jako betonové plochy s parkuji-
cimi auty. Pro zajisténi bezpecnosti bylo
nezbytné mit komunitni zahradu oplo-
cenou, aby nedochdzelo ke kradezim ¢i
ni¢eni vykonané prace. Tato skute¢nost
byla vzdy na hrané zdkonl s ohledem
na pozadavky tykajici se aktivni zony za-
plavového Gzemi. V zadani soutéze byla
budoucnost komunitni zahrady parku
potvrzena s tim, Ze bude potfeba pro ni
najit spravné misto a jeji prostorové vy-
mezeni, které bude v souladu s platnou
legislativou.

Velkym Uspéchem a dulezitym predpo-
kladem pro fungovéni budouciho parku
bylo dojednéni moznosti prostupu skrz
sousedni aredl na Uzemi byvalé beto-
narky zapadné od parku. Pfed touto
domluvou se na Gzemi nachazela pouze
Uzkad mezera vinouci se mezi zdi beto-
narky a fekou, kterou se obratnéjsi pési
uzivatelé naucili vyuzivat. V danou chvili
se jednalo o jediné mozné pési spojeni
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Architektonicka situace projektu

podél feky od HoleSovic ke Stromovce.
Do budoucna se v3ak toto spojeni stalo
zcela nepostradatelnym tahem, coz se
v pIné sile ukazalo zejména pfi jeho uza-
vieni kvili realizaci stavby parku.

Tato nova prostupnost lokality podél
reky zpUsobila, ze si ji Siroka verejnost
zacala vsimat a projevovat o ni zijem.
Oteviely se nové moznosti propojeni
dopravnich pohyb( jak v ndvaznosti na
planovany park, tak ve smyslu celomést-
skych tras cyklodopravy. V navaznosti
na Usili méstské ¢asti o vybudovani par-
ku byla zahdjena priprava pro realizaci
projektu patefni cyklotrasy A1, ktera
podpofi propojeni mezi Stromovkou
a ulici Varhulikové - dolnimi HoleSovice-
mi. Pfestoze byla cyklodoprava v parku
vitdna, oteviela se diky ni nova témata
souvisejici s vedenim cyklotras v parcich
v kontextu feky. Rozhotela se diskuse

Participace vefejnosti

o tom, zda ma cyklotrasa vést v kom-
fortni Sifi a provedeni pfimo podél feky,
anebo by méla byt naopak oddalena od
feky, aby bfeh mohl byt ponechan v pfi-
rodé blizkém charakteru s ohledem na
ochranu fauny a flory a také pro vyuziti
i pésimi navstévniky parku. Odpoveédi
byl kompromis, jehoZ cenou byla ztrata
pfirodniho charakteru biehu. Podél feky
povede ve zpevnéném povrchu dva me-
try Siroka stezka a po jiznim okraji parku
bude vedena Ctyfi metry Sirokd cyklo-
stezka tak, aby zUstal stfed tzemi uvol-
nény pro parkové vyuziti.

V kontextu téchto jednani a postup-
nych pfiprav probéhla prvni participace
s vefejnosti pfimo na misté. Uast byla
prekvapivé vysoka a navzdory nepfizni-
vému vétrnému pocasi se sesla skupina
priblizné 50 lidi - rodic( s détmi, pamét-
nik{, zastupcd mistnich komunitnich or-

ganizaci a spolkd. K zdjmu bezpochyby
prispélai skute¢nost, Ze dolni HoleSovice
postradaji vétsi parkové plochy a museji
se spoléhat pouze na Stromovku, kterd
z tohoto mista nebyla dlouhou dobu
snadno dostupna. Tato participace pfi-
nesla novou energii do planovani parku
a nasledné byly zahajeny postupné pra-
ce na pfipravé architektonické soutéze,
aby byl zaru¢en vybér kvalitniho ndvrhu
pro dané misto ve vefejném prostoru
hlavniho mésta Prahy.

Zlomovym okamzikem ve vnimani da-
ného mista jako parku bylo odstranéni
vétsiny pozulstatkl industridlniho obdo-
bi prekladisté pfi predani pozemk( do
spravy méstské casti, aby byla zajisténa
bezpeénost lUzemi, a zruSeni odtaho-
vého parkovisté. Tato proména v roce
2019 byla tak radikalni, ze se ¢asem za-
¢alo zapominat, jak vypadalo toto Uzemi
na zacatku procesu, a Ze tento stav je
jen dalSim krokem na cesté k pfipravé
méstského parku. Z plvodné betono-
vych ploch, na kterych ¢asto stalo mnoz-
stvi aut, se po oseti v pribéhu let stala
zelend louka lakajici k posezeni &i hram.
Recyklat z vybouranych betonovych pa-
neld byl v misté vysypan do prvni jedno-
duché cestni sité.

V roce 2020 nasledovala druhd partici-
pace formou dotazniku, aby se ovéfil ne-
jen zajem o novy park, ale aby se nazory
budoucich navstévnikl promitly i do
zadani pfipravované soutéze. V porov-
nani s rokem 2017, kdy probéhla verejna
vychézka, se radikalné zménil celkovy
pohled na Uzemi, upravil se zpUsob vy-
uziti parku i ocekavani jeho navstévniku
azvétsilo a rozsifilo se spektrum uzivate-
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[G. Odstranéni betonovych ploch a vznik
rozsahlé nespecifikované zelené plochy
zasadné ovlivnily vnimani charakteru
parku, disledna prace s lidmi bez domo-
va v€etné opakovaného uklidu podmos-
ti zaroven znacné zvysila pocit bezpeci
mezi uzivateli parku.

Nyni téméF 80 % dotazovanych odpo-
védélo, ze park vnimaji jako bezpecny,
a vice nez polovina uvedla, Ze po od-
stranéni betonovych ploch ho jiz nepo-
vazuji za zanedbané misto. Pobyt osob
bez domova je v3ak stale vniman jako
nejvétsi riziko, které by mohlo traveni
volného ¢asu v parku ohrozit, nékolik re-
spondentl skupinu osob bez domova ¢i
uzivatel(l drog explicitné napsalo do ko-
mentaild. Zména pohledu nastala také
v nazirdni na stavajici zelen, pres 84 %
dotazovanych nyni dokonce uvedlo, ze
souhlasi s tvrzenim, Ze park je jedinecny
kus pfirody se vzrostlymi stromy upro-
stfed mésta. Navstévnici si zacali k parku
budovat novy vztah a vnimat ho vice
pobytové, nikoli jiz pouze jako koridor
k rychlému pfesunu do cilové destinace.
Néktefi dotazovani do komentai( vyslo-
vené uvedli, Ze misto vnimaji jako zane-
dbané, ale Ze nelze popfit, Ze se situace
méni, a vyjadfili pfani daldich tprav.

Jako dalsi krok postupného osvojovani
si mista verejnosti vyhlasila méstska ¢ast
anketu tykajici se jména parku. Objevi-
la se zajimava pojmenovéni ,Mokrad’,
+park Josefa Bicana” a dalsi, nejvice hla-
st vsak ziskalo jiz zazité oznaceni ,park
U Vody". S timto novym jménem se park
mohl vydat k dalsim milnikim na své
cesté k realizaci.

P¥i pfipravé soutéze zacala probihat prv-
ni konzulta¢ni setkani a oteviraly se prv-
ni okruhy témat. Vyvstavala technicka
uskali, ktera déle méla na podobu parku
dulezity vliv.

Soutéz (2020-2021)

Prvni vyznamnou skutec¢nosti pro bu-
douci projednavani parku bylo umis-
téni vétdiny ploch parku v aktivni z6né
zaplavového Uzemi, coZz znamend, Ze
mohou byt pfi vyskytu pfirozené po-
vodné zaplavena vodou, a jsou na né
proto kladeny vysoké bezpecnostni na-
roky. Zkrétka kolovaly zvésti, Ze v aktivni

o SN

-

z6né neni moznd zadna nova vystavba,
vysadba ani fedeni standardniho mobi-
lidte, ktery je pro fungovani méstského
parku v pIné kvalité nezbytny. Na svo-
laném kulatém stolu se nékteré obavy
sice potvrdily, ale nakonec panovala sho-
da v tom, Ze nova vysadba i mobiliar se
nesmi stdt mistem zachytavéni dreva
a jinych naplavenin, které by mohly vy-
tvorit lokaIni pfehrazeni. Veskeré prvky
v parku musi byt hydrodynamického

Situace pod mostem Barikddnik{ pred vyklizenim

tvaru, pevné spojeny se zemi a umisté-
ny v souladu se smérem proudéni velké
vody. Padla i zminka o pfemnozeni bob-
rq, kterd tehdy vzbudila mirné dsmévy,
nicméné v soucasné dobé se toto téma
stalo jiz redInym.

Oteviena architektonickd soutéz pred-
stavuje transparentni zpUsob, jak ziskat
co nejkvalitnéjsi ndvrh na revitalizaci verej-
ného prostranstvi. Smyslem a cilem sou-

Louka s panely (2015) v porovnani s loukou po jejich odstranéni (2024)

Zdroj: Urad méstské Zasti Praha 7
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Soucasny stav parku

téze v tomto pfipadé bylo znovunava-
zéni vztahu s fekou na levém vitavském
biehu, posileni jedine¢ného charakteru
parku se zachovalou stopou prdmyslo-
vého provozu a vyuziti potencialu jed-
noho z mala vefejnych mist v méstské
strukture s rozlehlou zelenou plochou,
kterd umoznuje volny pohyb kolem
vody. Proto bylo pro zadéni zvoleno
motto: ,Park u feky. Divoky i udrZovany.
Industridlni. Holesovicky. Komunitni Vel-
kym tématem v té dobé byla i klimaticka
situace mést. Méstska ¢ast Praha 7 vroce
2019 vyhlasila klimatickou nouzi a zava-
zala se hledat opatfeni, kterd povedou
ke zlepseni aktudlni situace. Z tohoto
pohledu byla realizace parku velkou
prilezitosti. Proto se do zadani dostaly
pozadavky, které kladly diiraz na vhod-

né vegetacni a terénni Upravy odpovi-
dajici materidlové a druhové feseni se
zohlednénim principt modrozelené in-
frastruktury. Podstatnou strankou zadani
byla i ekonomickd udrzitelnost feseni,
ve chvili zadani a prabéhu feseni dosud
nebylo konkrétné doreseno financovani
projektu a bylo nezbytné respektovat
odhadované investi¢ni naklady na revi-
talizaci parku ve vysi 25 mil. korun.

Aby nékteré véci nebyly ze strany odbor-
né poroty podcenény, byla tato porota
doplnéna o odborné znalce ve speci-
fickych oblastech (zéplavové Uzemi,
naslednd udrzba, posouzeni vhodnosti
navrzenych taxonl zelené atd.), ktefi
se podileli na vyhodnoceni soutéznich
navrhll a odborné posoudili prezkouse-

Architektonicky navrh studia YYYY, s.r. 0.

né soutézni navrhy. Jednalo se zejména
o0 zastupce instituci, které se budou po-
dilet na nasledném povolovacim fizeni.
Stanoviska dotcenych organu a spolec-
nosti pak byla soucasti zadani, aby na
né mohly soutézni navrhy adekvatné
reagovat.

Samotny proces architektonické souté-
Ze probéhl relativné hladce. Do soutéze
se prihlasilo 20 soutéznich navrh, které
predstavovaly Siroké spektrum nazor
na dané tzemi a feSeni parku. Byly udé-
leny ceny za 1. a 2. misto a Ctyfi navrhy
byly ocenény odménou za inspirativni
feSeni. Vitézem a také oslovenym ty-
mem pro zpracovani dalsi faze projektu
byl zvolen ateliér YYYY, s. r. 0. Koncept
navrhu se opirad o industridlni minulost,
ktera hraje zejména v materidlovém fe-
Seni a detailech dlezitou roli, celkové
feSeni je zalozeno na jakychsi ,rozprs-
cich’, parkovych naméstich zapojenych
do parku paprskovitou cestni siti. Zcela
neopominutelnou roli pak hraje prace
s vegetaci.

Realizace viech navrhovanych myslenek
a snaha o uchovani fragment( minulosti
a jakési syrovosti a nedofecenosti v bu-
doucnu byly néroénym Gkolem nejen
v ramci povolovaciho fizeni, kde jakakoli
originalita je ¢asto v rozporu s néjakou
normou, legislativou ¢i pozadavky na
bezpecénost, ale zejména v ramci reali-
zace, kdy se muselo hledét na ¢as, tech-
nickou realizovatelnost a finan¢ni naroc-
nost feseni.

Poradéni architektonickych soutézi pro
méstskou ¢ast nebylo Uplnou novinkou.
V nedavné dobé pred touto soutézi po-
fadala napf. soutéZ na novou radnici ¢i
fedeni uli¢niho prostoru ulice Frantiska
Kizka. Presto je architektonicka soutéz
forma zadavani vefejnych zakazek, kte-
ra s sebou nese mnoho témat a rliznych
nazord na jeji uplatiovani. M(ze jit napf.
o zcela zakladni otazku, zda architek-
tonické soutéze predstavuji objektivni
pfinos a zda nejsou jen z&tézi pro verej-
né finance, zda nasledné jednaci fizeni
bez uverejnéni prespfilis nesvazuje ruce
jedné & druhé strané a zda vybér na
zékladé architektonické studie dokaze
provéfit zkusenosti, kvalitu a schopnost
soutézicich tym( vést takto slozitou za-
kazku i v navazujicich stupnich pfipravy
projektu. Tyto veskrze interni diskuse
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predstavuji samostatny proces, ktery
neni nikdy jednoduchy ani jednoznacny
a je zcela jisté dulezitou kapitolou v pfi-
béhu parku, ktery si ponesou jeho skryti
aktéfi jako dalsi zmnoha zkudenosti.

Norské fondy aneb za jak dlou-
ho je mozné postavit park?
(2020-2024)

Koncem roku 2020 se objevila moznost
kofinancovani projektu z Norskych fon-
da z programu ,Zivotni prostiedi, eko-
systémy a zména klimatu” Podminky
této oteviené vyzvy byly konkrétné na-
staveny nasledovné: max. 26 mil. K¢, ter-
min &erpani do 30. 4. 2024. Reklo by se,
Ze neni nad ¢im véhat, avsak vyskytly se
hlasy, dnes je nazyvame moudrejsi, pro-
zietelngjsi ¢i prosté zkusenéjsi, které di-
razné varovaly, ne-li dokonce odmitaly,
Zadost o dotaci podat. Otazka byla polo-
Zena jednoduse: Je redlné povolit a po-
stavit park za tfi a pdl roku? Dnes, pravé
s odstupem téchto tfi a pal let, bychom
se k tomu spise nepfiklonili. Pfestoze byl
v dobé podani zadosti vybran zpraco-
vatel projektové dokumentace, presto-
Ze vSechny zUcastnéné strany vyvinuly
enormni Usili dodrzet terminy a pfesto-
Ze v nékterych momentech a skute¢nos-
tech Ize mluvit o velkém Stésti, komplet-
ni dokonceni parku v dubnu 2024 se zda
byt nemozné. Ale o tom az dale.

Vidina vyrazné finan¢ni podpory pro-
jektu, a tim i jeho realizovatelnosti, na-
konec rozhodla, zadost byla koncem

roku 2020 podana a v kvétnu 2021 byla
na zakladé rozhodnuti Ministerstva Zi-
votniho prostiedi schvalena dotace ve
vysi 21 mil. korun. Soucasti této financni
podpory byla pro méstskou ¢&ast i fada
povinnosti tykajicich se komunikac¢niho
planu. Méstska ¢ast byla vtomto ohledu
jiz pfipravena. Na uradé byla v roce 2020
posilena pozice koordinatora participa-
ce a komunikace s vefejnosti a prezenta-
ce projektl byla v té dobé béznou praxi.

Od zahdjeni realizace projektu byli obca-
né Prahy 7 pribézné informovani o ak-
tudlnim déni v nové vznikajicim parku
rGznymi komunikacnimi kandly. Kromé
webu, Facebooku a mistniho periodi-
ka Hobulet probihala propagace parku
také v nasich $kolskych zafizenich. Diky
podpore z Norskych fondd se podafi-
lo zrealizovat nékolik velmi UspéSnych
interaktivnich seminart v zakladnich
a matefskych 3kolach na téma voda -
0 jeji cesté, kolobéhu, upravé, zdrojich,
spotfebé, umélé upravé krajiny a hos-
podafeni s vodou. Probéhla i vytvarna
soutéz, kdy déti zakladnich Skol v rdm-
ci tzv. projektovych dna tvorily dila na
téma feka ve mésté. Jedno z vitéznych
dél se dokonce stalo predlohou pro
oficidlni logo nového parku. Pro déti
z matefskych Skol dale probéhlo nékolik
divadelnich predstaveni mistniho diva-
delniho spolku - interaktivni adapta-
ce Vodnické pohéadky od Karla Capka.
V3echny tyto aktivity mély détem pfibli-
Zit problematiku vody ve mésté, klima-
tickych zmén a vlivu lidskych ¢innosti na
Zivotni prostredi.

Diky projektu byla uspofadana v kvétnu
2022 mezinarodni konference vénovana
motivu mésta a feky, koncepci a rozvoji
nabrezi i Setrnému pristupu k plvodnim
technickym a architektonickym prvkim
v cenném pfirodnim prostredi. Na akci,
na které byly predstaveny projekty Ces-
ké i zahranicni, se sesla fada odbornikl
pro oblast Zivotniho prosttedi, vodniho
hospodarstvi a klimatickou problemati-
ku, architekti a Sirokd vefejnost.

Projektova faze (2021)

Na probéhlou soutéz a vybér projektan-
ta parku navazovalo jednaci fizeni bez
uvefejnéni vitéze soutéze. Pro vyjed-
navani bylo dilezité, ze podminky pro
uzavieni smlouvy vcetné ndkladd na
projekt i realizaci byly jiz soucasti zadani
soutéze.

Pfesto se ani tato shoda nerodila snadno
a jednalo se o pfetahovani mezi jistotou
zadavatele a pravy dodavatele. Rese-
nymi tématy byly autorizace potfebné
k povoleni a realizaci parku, ale také
vyvazené nastaveni smlouvy a terminG
realizace, které byly zasadné ovlivnény
terminy dotace z Norskych fondd. Lze
pfiznat, Ze nastaveni terminG bylo ve
vztahu k dodavateli velmi tvrdé, avsak
v pfipadé, Ze by tyto terminy nebyly do-
drzeny, musela by se celd dotace vracet.
Skoda méstské ¢asti by byla v tomto pi-
padé vysoka.

Zdroj: YYYY,s.r. 0.
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Zdroj: Urad méstské ¢asti Praha 7

Vlecka protinajici park

Aby bylo ze strany investora mozné pod-
chytit viechny technické aspekty reseni
a predejit budoucimu zdrzeni projektu,
byl pro celou tuto fazi uzavien smluvni
vztah na konzultatni sluzby s predse-
dou poroty, architektem a krajinnym
architektem, jehoz zkusenosti s realiza-
cemi parkd byly pro pribéh projektu
velmi pfinosné. Realizace parku byla v té
dobé pro méstskou ¢ast pomérné nova
a s ohledem na uvedené limity projektu
bylo toto fedeni logické a ve findle po-
mocné i pro projektanty parku.

Soucasti zadani byl také pozadavek na
navrh etapizace funkéniho rozdéleni
projektu na stavebni objekty a vegetaci
s pojmenovanim viech prvk( a pfislus-
nych profesi, aby v nésledujici etapé
mobhly byt tyto ¢asti feSeny a povolova-
ny samostatné. To byl dulezity aspekt
zadani, protoze jiz v tuto chvili byl zndm
hruby harmonogram a bylo zifejmé, ze
terminy budou napjaté. MozZnost roz-
délit projekt na r(izné samostatné casti
mohl zajistit urychleni povolovani pro-
jektu, pfipadné fesit dil¢i zadrhele jed-
notlivych ¢asti. Vzhledem k bézicimu
projektu probéhla konzultace projektu
a predstaveni navrhu ve fazi aktuali-
zace studie vefejnosti v dobé letnich

prazdnin. | pfesto se ji zdcastnilo zhruba
20 ucastnikd, ktefi méli nejen moznost
se s projektem sezndmit, ale vznaset
i podnéty tykajici se vybavenosti parku,
zelené ¢i cestni sité, které byly v dalsich
fazich do projektu zapracovany.

Az po této, spiSe pratelsky ladéné, akci
nasledovalo skute¢né bojisté v podobé
pfipravy projektu na povoleni a projed-
nani se véemi dot¢enymi organy statni
spravy a daldimi hlavnimi aktéry v tze-
mi. Nez bude pfibéh pokracovat dal, je
¢as udélat malou odbocku, kterd se viak
pro dalsi vyvoj ukaze jako kriticka.

Vlastnik sousedniho
pozemku

Uzemi parku protinaji staré nefunkéni
koleje. A to je cely pfibéh, ktery se ov-
$em déle bude rozvijet do netusenych
rozmér(. Koleje jako takové maji v par-
ku své misto, jedna se o relikt pfedcha-
zejicich dob, ktery je architektonickym
navrhem respektovan, a stal se jednim
z motivd nové vznikajiciho parku jako
memento jeho industridlni minulosti,
jez urcuje jeho soucasny charakter. Sa-
motné koleje lezi na pozemcich svére-

nych do spravy méstské Casti Praha 7
a CasteCné na pozemcich spravce vod-
niho toku. Patfi k historické vlecce, jejiz
provoz byl zrusen v roce 2015 na zadost
spole¢nosti, ktera je vlastnikem Pfistavu
Holesovice, do néhoz vlecka na konci
své existence ustila. V roce 2021 byla ro-
zebrana &ast vlecky, kterd byla v majetku
Sprévy zeleznic a kterou byla tato vlecka
napojena na drazni sit. Pozemky v misté
tohoto napojeni byly terénné upraveny
pro potfeby sousedniho developmentu.
Od této doby se jiz jedna o koleje polo-
Zené na pozemku bez jejich napojeni na
jakoukoli Zeleznicni sit.

Seznalostitéchto informaci méstska ¢ast
zahdjila jednani se spole¢nosti, kterd se
oznacuje za vlastnika vlecky, jiz v dobé
pripravy architektonické soutéze.V ram-
ci soutéze pak bylo jednou z pfiloh také
vyjadreni této spolecnosti k pfipravova-
né soutézi, v némz spole¢nost potvrdila
potfebu zachovéni vlecky pro pfipadné
budouci vyuziti. Pro soutéZici, stejné
jako pro méstskou ¢ast, byl toto vstupni
pozadavek, ktery projekt bude respek-
tovat. V prlibéhu projednavani projektu
méstska ¢ast pokracovala v zapocatém
jednani s touto spolecnosti, kde byl
projekt spolecnosti pfedstaven, a byla
vysvétlena konkrétni technicka reseni
prechodi pres nefunkcni koleje tak, aby
byla umoznéna prijezdnost po téchto
kolejich, pokud by byl nékdy v budouc-
nu provoz obnoven. Tato dohoda méla
byt ukotvena i v memorandu, které bylo
v té dobé pripravovano. Nasledné vsak
prestala tato spole¢nost na opakované
vyzvy reagovat a memorandum nako-
nec uzavieno nebylo. Projekt viak po-
kracoval plynule dal.

Povolovani projektu
(2021-2023)

Dle uzaviené smlouvy s dodavatelem
bylo na vypracovani projektové doku-
mentace, zajisténi a zapracovani vyja-
dieni dotlenych organ(i statni spravy
a zajisténi kladného rozhodnuti staveb-
niho Ufadu osm mésic. To se zda jako
dlouha doba, nicméné s odstupem casu
v prostfedi v centru mésta to zcela ob-
jektivné bylo nedostatecné. K projektu
se vyjadfuje fada instituci, pfi¢emz kaz-
da ma jasny nazor, co ma feSené uzemi
spliovat, a vice nez ¢asto zasahuji do
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navrhu zplsobem, jenz je z autorského
pohledu nepfiméreny. Architekt se v ten
moment stava, jak se trefné vyjadrila
architektka Rapsovd, ,advokatem vize
projektu’, za kterou je stale dokola po-
treba bojovat na mnoha frontach. Tento
boj v sobé nese velka rizika a urputné
branéni vize bez ochoty ke kompromi-
sim a pochopeni druhé strany muze
byt nejen nebezpecné, ale hlavné ve-
lice zdlouhavé. V. momenté, kdy cas je
pro investora cennéjsi komodita snad
i nez samotna vize parku, je potfeba
byt spie citlivy vyjednavac nez vélec-
nik. Bohuzel se redlné potvrdily obavy
ohledné projednavani stavby v aktivni
z6né zéplavového Uzemi. Zajisténi sta-
noviska spravce vodniho toku se pres
veskerd Usili a ucast méstské &asti Pra-
ha 7 protahlo na sedm mésicl. A to
navzdory skutecnosti, Ze viechny zu-
¢astnéné strany musely prokazat hodné
dobré vile, coz jim slouzi ke cti. Samot-
ny proces ziskani stanoviska spi$ pou-
kazal na systémové nastaveni, které pfi
prilisné prisnosti nepfipousti v aktivni
z6né zaplavového Uzemi ani mlatové
cesty ¢i levandule, které Ize terminolo-
gicky zaradit mezi kefe, prestoze se fak-
ticky nemohou stét prekazkou povodni.

Nésledné povoleni projektu na staveb-
nim Ufadu uz probéhlo hladce a v zafi
roku 2022 bylo vydané spole¢né tizemni
rozhodnuti a stavebni povoleni, jemuz
byla v listopadu vyznacena pravni moc.

Z poklidné vody se vSak ozval vlastnik
pristavu, jenz se prohladuje i za vlastni-
ka vlecky, a pfihlésil se jako opomenuty
Ucastnik. V podaném odvolani pozado-
val nezasahovat do vlecky jakozto drézni
stavby vysokého vyznamu se zachova-
nim ochranného pasma 30 m, které by
zjednodusené fe¢eno znemoznilo reali-
zaci parku. Toto odvoléni bylo vyhodno-
ceno jako opozdéné a pravni moc roz-
hodnuti zGstala. Jednalo se vsak o prvni
snéhovou kouli, kterd, a¢ zprvu malg, za-
Cala na sebe nabalovat zaloby, odvolani,
kasacni stiznosti a v dobé realizace par-
ku se z ni stala hotova lavina, ktera vsem,
kdo usilovali o vytvofeni verejného
parku v dolnich HoleSovicich, nedavala
spat. Néktera fizeni stale probihaiji, proto
se tento ¢lanek tomuto tématu bude vé-
novat pouze okrajové, ackoli mnoZstvi
hodin nad tim stravenych je nebetycné.

Projektova faze pripravy provadéci do-
kumentace byla vyrazné urychlena. Na
podporu kontroly technické stranky
projektu, harmonogramu i ve vztahu
k nasledné realizaci byl jiz v této fazi za-
smluvnén technicky dozor stavby, ktery
mél proces pfipravy a realizace parku
hlidat. Termin dodani provadéci doku-
mentace byl nakonec dodrZzen a mohl
se zacit soutézit zhotovitel, aniz by v tuto
chvili hrozilo néjaké dramatické zpozdé-
ni. Za zminku stoji pouze rozdéleni pro-
jektu na &ast osvétleni a elektroinstalaci
z dGvodu zpozdéni subdodavky projek-
¢nich praci. Samostatné feSeni si vyza-
dalo nové napojeni parku od mostu
Barikadnik(, které v projektu nebylo za-
pracovano a v této fazi predstavovalo na-
ruseni procesu a termin(i celého parku.

Vybér zhotovitele 2022-2023

Abychom navysili Sance na uzavieni
vefejné zakazky na zhotovitele parku,
probéhlo predbézné oznameni pul roku
pfed samotnym vyhldsenim. V prosin-
ci 2022 pak byla oficidlné zverejnéna
vyzva k podéni nabidek na zhotovitele
parku. Zadani bylo formulovano znovu,
zejména s ohledem na terminy realiza-
ce a skutec¢nost, Ze realizovany park lezi
v aktivni zoné zéplavového Uzemi s pra-
cemi i na ficnim brehu. Nad rdmec uve-
deného byla jiz v této fazi pozadovana
alespon ¢astecnd prostupnost parku pro
verejnost i v prabéhu realizace, pokud
to nebude s ohledem na bezpecnost ak-
tudlnich fazi vylouceno. Technicka a kva-
lifikacni kritéria méla tfi hlavni body - re-
ference realizace parku o velikosti min.
10 mil. K¢ bez DPH, realizace pracujici
s povrchy, které jsou feSeny v parku
U Vody, a reference realizace brehovych
Uprav ve vefejném prostoru se zasahem
do fi¢niho koryta. S ohledem na po-
mérné siroka kvalifikacni kritéria byla
hodnoticim kritériem ekonomické vy-
va cena. Provéfovali a konzultovali jsme
i jiné moznosti zadani vefejné zakazky,
véechna v3ak ztroskotala na vétsi casové
narocnosti, kterou nebylo mozné s ohle-
dem na terminy Norskych fond pfipus-
tit. Lhdta na podani nabidek byla stano-
vena na druhou polovinu ledna 2023.

Jak uz to tak chodi, pred koncem této
Ihity zacaly chodit dotazy a kazdy do-

taz, ktery by mohl mit vliv na pofadi
nabidek a zasahoval do vykazu vymér,
znamenal prodlouzeni IhGty. S kazdym
blizicim se koncem Ihidty jsme trnuli,
zda na nas ve schrance neceka novy
dotaz. Lhity byly postupné posouvany
az do prvni poloviny bfezna 2023, tedy
téméF o dva mésice pozdéji, nez bylo
planovéno. Dle zadaného klice byl z péti
prihlasenych tym( vybran zhotovitel.
Tim v3ak pfibéh vybéru zhotovitele ne-
skoncil, nebot v Ih(ité urcené pro podani
pfipadnych ndmitek dorazila namitka
proti rozhodnuti o vybéru dodavatele
ze strany nevybraného Ucastnika vybé-
rového fizeni. To byla situace, kterou si
nikdo nepfal, nebot neméla dobré vy-
chodisko.V piipadé, ze bychom namitku
potvrdili, pfipadny vylouceny ucastnik
by se mohl odvolat k Ufadu pro ochranu
hospodarské soutéze. Obdobn4 situace
by mohla nastat, kdybychom namitku
zamitli. V obou pfipadech by to zname-
nalo zdrzeni, které by nebylo v souladu
s udrzitelnosti projektu a nebylo by jej
mozné v prlibéhu realizace dohnat. Ne-
zbyvalo nez namitku zpracovat s co nej-
Vetsi péci a doufat, Ze toto vyporadani
bude dostatecné.

Samotny obsah ndmitky prohluboval
nejistoty, které ohledné projektu pa-
novaly. Mimo rozporovani technické
kvalifikace tykajici se povrch(, které se
dalo snadno potvrdit, ¢ vyvratit, bylo
upozornéno i na rozpor referencni stav-
by zasahujici do fi¢niho koryta, které uz
bylo komplikovanéjsi, protoze byl zalo-
Zen vice na vykladu jednotlivych slov
nez smyslu reference. Pfi hodné piisném
vykladu by mohla dopadnout situace
tak, ze by nebyl vyloucen jen napadeny
Ucastnik, ale i vsichni ostatni. Na zavér
namitky je pak uvadén pfimy vztah vy-
braného zhotovitele ke spole¢nosti, kte-
rou prokazuje zhotovitel svou kvalifikaci
a kterd ma shodného jednatele. U této
spole¢nosti pak namitka poukazuje na
znacnou pochybnost a na fakt, Ze tato
spole¢nost zfidkakdy realizuje pInéni
fadné a odborné, v poZzadované kvalité
a terminech. To nasledné dokladé sku-
te¢nosti, Ze tato spole¢nost je bézné
vylucovana z Ucasti ve vefejnych zakaz-
kach s odkazem na § 48 odst. 5 pism. a)
zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani ve-
fejnych zakazek, jelikoZ se dopustila za-
vaznych a opakovanych pochybeni pfi
plnéni dfivéjsiho smluvniho vztahu se
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Monitoring navstévnosti parku

zadavatelem, ktera vedla k predcasné-
mu ukonc¢eni smluvniho vztahu.

VSechny namitky byly podrobné vyhod-
noceny a zdokumentovany, rozporované
reference byly navstiveny, bylo komuni-
kovéno se stavebniky téchto akci a byly
doplnény veskeré relevantni podklady
potvrzujici danou referenci. Ohledné
propojeni spole¢nosti bylo konstato-
vano, ze propojeni predmétnych spo-
le¢nosti samo o sobé nezakladéa zadny
zakonny dlvod pro vylouceni vybrané-
ho dodavatele. Uvedena pochybeni ne-
naplriovala podminky dané zdkonem,
které by ospravedInily vylou¢eni tohoto
Ucastnika.

Na zavér Ize fict, ze namitky byly od-
mitnuty. Nasledovalo deset dni obav,
zda nedojde k navrhu na zahdjeni fi-
zeni o prezkoumani Ukonu zadavatele
u Uradu pro ochranu hospodaiské sou-
téze, ktery by znamenal konec nadéjina
realizaci parku v potfebnych terminech.
Navzdory tomu, Ze ndvrh na zahdjeni fi-
zeni o prezkoumani Ukonu zadavatele
u Uradu pro ochranu hospodarské sou-
téZe podan nebyl, jednalo se o varovani,
Ze pribéh realizace a smluvnich vztaht

ma byt feSen s velkou péci. K uzavreni
smlouvy se zhotovitelem doslo v druhé
pllce dubna, opét se zna¢nym zpozdé-
nim oproti prabéznym plantm.

Realizace 2023-2024

Realizace méla byt zahdjena predanim
stavenisté, které probéhlo v kvétnu
2023. Fakticky v3ak byly prace v parku
zahdjeny o dva mésice pozdéji. | pres
opakované apely méstské &asti bohu-
Zel ze smlouvy nevyplyvala zadnd moz-
nost, jak zhotovitele pfimét k ¢innosti.
Jediné sankce byly navazany na termin
dokonceni stavby, které viak zhotovitel
opakované potvrzoval, dokladal aktua-
lizovanym harmonogramem a argu-
mentoval zahdjenym procesem stavby,
jenz ma svoje kroky, které viak nejsou
vidét. Nespokojenost s realizaci stavby
projevovala i vefejnost, kterd opakované
reklamovala, Ze se na stavbé nic nedé-
je, prestoze je stavenisté oplocené. V té
dobé byl park jiz velmi oblibeny, coz do-
kazuje navstévnost parku, ktera v letnich
mésicich dosahovala i vice nez 500 na-
vstévnikG denné. Ve smlouvé se poza-
dovand minimalni prostupnost parku

v pribéhu realizace ukazala jako velmi
dulezita, nicméné i navzdory zajisténi
této prostupnosti dochdzelo k pronika-
ni verejnosti na stavenisté a narusovani
stavby. Niceni soucésti zajisténi stave-
nisté bylo na dennim pofadku a zna-
menalo pro stavbu znacné vydaje nad
ramec predpokladanych nakladu. Tato
spolecenskd nezodpovédnost bohuzel
zplsobovala Skodu i pro vefejnost sa-
motnou, protoze opét komplikovala
realizaci stavby a dodrZovani stanove-
nych termind.

Koncem cervence 2023, kratce poté,
co se stavebni prace konecné rozbéhly,
v datové schrance méstské ¢asti neceka-
né pfistalo predbézné opatreni soudu,
kterym bylo pfikézano stavbu jako celek
zastavit. Navrh na vydani pfedbézného
opatieni, spolu s tzv. zalobou z rusené
drzby, byl podén vlastnikem sousednich
pozemkd, o kterém jiz byla fe¢. Divo-
dem podané Zaloby byla dle souseda
opét snaha ochranit funk¢nost zmino-
vané, dlouhodobé nefungujici, zeleznic-
ni vlecky, kterd se nachazi v prostoru
budouciho parku U Vody.
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Proti pfedbéZnému opatreni bylo mést-
skou ¢asti podano odvolani, které bylo
nastésti uspésné. Po litém boji pravnika,
ktefi se na sklonku léta potili v soud-
ni sini mozna vice nez pracovnici na
stavbé, méstska cast vyhrdla i ve véci
samotné a Zaloba z rusené drzby byla
pravomocné zamitnuta. Divodem pro
zamitnuti byl ve vysledku pravni zavér
soudu, Ze byvald vlecka je véci movi-
tou. A jelikoz pfislusnou zalobou se Ize
domahat vylu¢né ochrany véci nemo-
vité pred stavebni cinnosti, nemohla
byt Uspésna. Soused se oviem nevzda-
va ani v soucasné dobé a vede soudni
fizeni dalsi, v nichz se domaha zruseni
pravomocného spole¢ného Uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni pro
park U Vody.

Podstata vsech téchto soudnich sport je
pomérné nesmysing, kdyz byvald vlecka
jiz obnovena byt nemUze a je v takovém
technickém stavu, ze by bez kompletni
vymeény viech ¢asti pravdépodobné ze-
lezni¢ni provoz ani neunesla. Souc¢asné
je zajimavé, Ze byt nema soused zadny
relevantni doklad o vlastnictvi byvalé
vlecky (sdm ji nepostavil a nema k dispo-
zici napt. kupni smlouvu, jejimz predmé-
tem by tato vlecka byla) a nema ani zad-
nou smlouvu ¢&i vécné bfemeno, které by
jej opravriovalo mit vlecku na pozemku
méstské casti umisténou, je prozatim
spravnimi Grady i soudy bran jako ucast-
nik fizeni a ma moznost napadat projekt,

jenz je mnohondasobné hodnotné;jsi nez
predmétna vlecka. Tato soudni fizeni sta-
le probihaji. Doufame, ze pro méstskou
¢ast dopadnou rovnéz Gspésné.

K dneSnimu datu 12. bfezna 2024 je
stavba v plném proudu. Cyklostezka
i stezka kolem feky jsou téméf dokonce-
ny. | park jako takovy se zna¢né posunul,
jarni zeleni prosvita nova cestni sit, wor-
koutové hfisté, chysté se nova vysadba.
S prichazejicim teplejSim pocasim se
opét zvysuje tlak vefejnosti na moznost
park uzivat. | z toho dlvodu je jednim
z hlavnich aktualnich cilli otevrit pri-
chodnost a realizovanou &ast parku pro
vefejnost pfi splnéni viech legislativnich
podminek, zejména s ohledem na na-
vétévniky parku a probihajici stavebni
préace. Pripravuje se i prohlidka stavby
pro vefejnost, aby obcané méli co nej-
vice informaci a omezilo se nezdkonné
pronikani osob na stavenisté, které zpd-
sobuje nemalé skody.

Je zacatek roku 2024, tedy uplynulo té-
mér desetileti od zahdjeni pfiprav na
realizaci nového parku. To je vskutku
dlouhd doba, a presto park dosud neni
hotov. Doufame, Ze tento ¢lanek vnese
trochu pochopeni do procesu, ktery ma
mnoho vrstev, podili se na ném mnoho
aktérl a na cesté k realizaci ¢ekd mnoho
Casto prekvapivych prekazek. Véfime, ze
tento piibéh bude mit stastny konec, a¢-
koli ani v tuto chvili jesté neni vyhrano.
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Park U Vody: realizace 2023-2024
(neni dokonceno)

Projektant: YYYY,s.r. 0.
Zhotovitel: Environmental

Building, a. s.
Projekt byl podporen ucelovou dotaci
z magistrdtu hl. m. Prahy a grantem
z Norskych fond(. Financovdno z Fon-
dd EHP a Norska 2014-2021 - program
CZ-ENVIRONMENT.

Ing. arch. Tomds Richtr

Oddeéleni rozvoje urbanismu,
architektury a vefejného prostoru
Odbor rozvoje a péce o verejny prostor
Urad méstské ¢dsti Praha 7

ENGLISH ABSTRACT

The Background Story of the Park by the Water, by Tomas Richtr

The year is 2015. We are in the Prague 7 district in an area that resembles a public space only with the greatest
amount of imagination. A place to be avoided, bounded by a high flood barrier and rusty fencing. Most of the area
along the river is composed of concrete panels with parked cars, decaying remnants of the industrial period and
neglected greenery. The amount of litter and strange individuals hanging around the bridge structures evidently
prevent visitors from coming. The site is impenetrable and closed off by the port’s technical structures on one side
and a concrete plant on the other. Truly a place ideal for a future city park.
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